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TOM TAT

Thé chdp tai san la mot trong nhitng bién phdp bdo dam nghia vu phé bién, trong dé phdt
sinh quan h¢ thé chdp bang tai san ciia bén thir ba dé bao dam thye hién nghia vy ton tai
thuee té mot cach hién nhién. Hién nay co nhiéu quan diém cho rang cé sw nhap nhang gita
quan hé ndy va quan hé bao lanh. Néu phdp ludt dan sw ghi nhén ré rang vé thé chdp bang
tai san cua bén thir ba la phit hop dé bao dam thyc hién nghia vu vao trong quy dinh phap
ludt chung vé thé chap Tuy nhién, cdc vin dé vé quyén dwoc yéu cau bén dwoc thé chip
thanh todn lai khoan tién twong vng khi tai san ciia bén thir ba bi bén nhdn thé chap thanh
Iy; quyén dwoc nhdn thit lao khi hodn thanh cong viéc; méi quan hé giiva bén dwoc thé chap
va bén thé chdp chira ré rang, ciing nhi quyén va nghia vu cia bén dwoc thé chdp chia
duwoc ghi nhdn. Do do, khi bén thiwr ba tham gia vao giao dich bao dam nay, phap ludt chua
co d‘dy dii co s¢ bao vé tét cho ho. Vi vay, viéc tim hiéu va dwa ra nhitng kién nghi hoan
thién vé bao dam nghia vu bang thé chdp tai san ciia bén thir ba dé bao vé quyén loi cho
cdc bén (nhdt la bén thir ba) la can thiét hién nay.

Tir khéa: Bao dam nghia vu bang tai san ciia bén thir ba, giao dich dan sw, hoan thién quy
dinh phap luat, rui ro phap ly thé chdp tai san cua bén thir ba.

Trich dan: Lam Quoc Hoi va Nguyén Hong Chi, 2024. Hoan thién phap luat vé bao dam
nghia vu bang the chap tai san cua bén thu ba. Tap chi Nghién cuu khoa hoc va
Phat trien kinh té Truong Dai hoc Tay D6. 19: 110-125.

"ThS. Nguyén Héng Chi - Giang vién Khoa Ludt, Truong Pai hoc Tay Bé
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1. PAT VAN PE

Thé chap tai san 1a mot trong nhiing
bién phap bao dam nghia vu phd bién
trong doi sébng kinh doanh va dan su.
Theo quy dinh tai Piéu 317 Bé ludt Dén
sw nam 2015, “thé chcfp tai san la viéc
mot bén (bén thé chdp) ding tdi sdn
thudc sé hitu ciia minh @é bao dam thuc
hién nghia vu ddn sy doi véi bén kia
(bén nhdn thé chdp)”. Hién nay, ngoai
viéc bén thé chap diung tai san thudc s
hitu ctia minh dé bao dam nghia vu cho
chinh minh thi cling c6 thé bao dam
nghia vu cho ngudi khac.

Tuy nhién trén thuc té, thé chap tai
san cua bén tho ba thuong bi toa an
tuyén bd v6 hiéu voi 1y do chua duoc
phap luat hién hanh thtra nhan, khi cé
tranh chap xay ra, kién ra toa thi Toa an
dua ra quan diém la phap luat khong co
quy dinh vé viéc thé chap tai san cua
bén thur ba ma viéc dung tai san cua bén
thtr ba dé bao dam nghia vu duoc cong
nhan rd rang nhét 13 trong quan hé bao
lanh “Cdc bén c¢é thé théa thudn sir
dung bién phdp bang tai san dé bado
dam thuc hién nghia vu” [1]. Viéc tuyén
cac giao dich bao dam do cac bén thoa
thuan vé hiéu Theo Diéu 123 BLDS
2015 [?] da gy thiét hai truc tiép dén
quyén loi cta cac bén (Pdc biét la bén
nhdn bao dam tu giao dich co bao dam
tro thanh giao dich khong co bao dam).

[*] Theo khodn 3 Diéu 336 Bé ludt dan sw nam 20135.
[2] Piéu 123 Bg lugt dan s nam 2015: “Giao dich
dan sw c6 muc dich, ngi dung vi pham diéu cdm cua
ludt /...] thi vé hiéu. Piéu cam cua lugt 1a nhiing quy
dinh cua lugt khong cho phép chu thé thyc hién
nhiing hanh vi nhét dinh”.

Hién tai Nghi dinh 21/2021/Nb-CP
huéng dan cac bién phap bao ddm nghia
vu di ¢6 nhimg quy dinh goi mé tién bo
hon, cho phép cic bén hoan toan co
quyén 4ap dung cac bién phap bao dam
khac mién khong vi pham diéu cim cia
luat va dao die x3 hoi. Cu thé, tai Piéu 3
Nghi dinh 21/2021/ND-CP quy dinh
“Nguoi co nghia vu dwoc bdao dam co
thé dong thoi hodc khéng dong thoi la
bén bao dam”. Ngoai ra, tai Nghi dinh
nay phép luat da diéu chinh nguyén tic
ap dung phép luat trong truong hop bén
thir ba dung tai san dé dam bao“Truong
hop chu so hitu tai san va bén nhdan bao
dam théa thudn ding tai san dé bao dam
thwc hieén nghia vu cua nguoi khdc thi dp
dung quy dinh vé cdm cé tai san, thé
chap tai san”’[%].

C6 thé thay viéc thé chip tai san cua
bén thr ba 1a hoan toan phu hop véi quy
dinh phap luat. Tuy nhién, khi ap dung thi
c6 nhiéu bit cip xay ra nhu: Quyén dugc
nhan thu lao, khi bén thir ba tham gia vao
quan hé nay co quyén duoc hudng thu
lao hay khong va néu cé thi mirc thu lao
toi thiéu va t6i da 1a bao nhiéu? Hién
khong tim thdy quy dinh vé vin dé nay.
Hon nira, khi tai san cta bén thé chép bi
bén co quyen xtr 1y thi bén thé chap co
quyen yéu cau bén dugc thé chip hoan
lai so tlen tuong Ung hay khong? Phap
luat van chua 1o rang v& “quyén yéu cau
hodn lai”. Viéc thiéu cac quy dinh dé bao
vé bén thir ba ciing 1a 1y do khién cac Toa
an thuong ap dung cac quy dinh trong
quan hé bao lanh dé bao vé quyén loi cho

[}/ Khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh 21/2021/NP-CP
hwong dan cac bién phdp bao dam nghia vu.
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bén thtr ba, nhung déy chi la nhimg giai
phap tam thoi, v€ lau dai thi phap luat
can bo sung quy dinh dé dam bao quyén
loi cac bén ngoai ra cling gitip Toa an c6
du can cu giai quyét. Vi thé viéc ‘nghién
ctru van dé bao dam nghia vy bang thé
chép tai san cua bén tht ba 1a can thiét
nham muc tiéu gdp phan hoan thién cac
quy dinh phap luat dé bao vé quyén loi
cac bén, bao dam nghia vu bang thé chap
tai san cua bén thir ba va gop phan vao su
phat trién dong bo hé thong phap luat o
Viét Nam.

2. NOI DUNG CUA VAN PE

2.1. Khai niém vé thé chip tai san
ciia bén thir ba

Thé chap tai san 1a mot trong cac bién
phap bao dam thuc hién nghia vu dan su
duoc str dung phd bién hién nay dic biét
1a thé chap quyén sir dung dat. V& ngir
nghia “thé chdp (tai san) la ding lam
vdt bdo dam, thay thé cho khodn vay néu
khong c6 kha nang tra dung han”["’]
Viéc thé chip mot tai san duoc didu
chinh dudi goc d6 luat dan sy va duogc
st dung nhu mdt bién phap bao dam cho
viéc thyc hién nghia vu ctia bén c6 nghia
vu ddi véi bén co6 quyén, nhung quyén
s¢ hiru trong truong hop nay s& khong
cO su chuyen giao. Bén co quyen (bén
nhdn thé chap) niam giir gidy to chung
mlnh quyén so hiru tai san 13 yéu to “tin
cay” cho kha nang thuc hién nghia vu
cua bén c6 nghia vy. Ban chit cua viée
thé chap tai san, ngay tir thoi diém dugc
ghi nhén trong quan hé phap luat dan su
da ghi nhan viéc bén c6 nghia vu chi
dung “quyén tai san” dé thé chap, chu

khong chuyén giao tai san cho bén co
quyén (phdn biét véi bién phdp Cam co
tai san). BO luat Dan sy nam 1995 c6
quy dinh viéc thé chip tai san 1a viéc st
dung bat dong san thudc so hitu cia bén
c6 nghia vu dé bao dam thuc hién nghia
vu d6i v6i bén c¢6 quyén” [°]. Hop ddng
thé chap bat dong san 13 co s¢ phat sinh
nghia vu bd sung, viéc thuc hién nghia
vu thé chap nay sé& truc tiép bu dip cho
phan nghia vu chinh con thiéu hut. Vi
vay, hai mbi quan hé nay ton tai gan nhu
ddng thoi 1a quan hé nghia vu duoc bao
dam va quan h¢ nghia vu theo hgp dong
thé chp. Bén c6 quyén ciing 13 bén nhan
tai san thé chap. Nguoc lai, bén thé chip
cO phai la bén c6 nghia vu hay khong?
Phap luat chi céng nhan bén thé chap
phai 1a bén c6 nghia vu va bén c6 nghia
vu phai ding tai san (la bat dong san)
thudc sé hitu ciia minh dé bao dam.

Tuy nhién, viéc mot bén can vay von
nhung khong c6 tai san phai nho bén thir
ba co tai san dé thé chép — 12 mot viée rét
binh thuong theo suy nghi cta nhiéu
ngudi. Bén Bo luat Dan sy nim 2003, tai
khoan 1 Diéu 342 Bo luat Dan sy niam
2005 vé thé chip tai san c6 quy dinh:
“Thé chcfp tai san la viec mot bén (sau
ddy goi la bén thé chdp) dimg tai sdn
thudc s& hitu ciia minh dé bao dam thuc
hién nghia vu dan su doi véi bén kia (sau
ddy goi la bén nhdn thé chap)...”. Ké tir
khi BO luat Dan sy nam 2005 dugc ban
hanh, d bé quy dinh bén thé chap bat
budc phai dong thoi 13 bén c6 nghia vu
trong quy dinh vé thé chip cia Bo luat
Dan sy nam 1995 nra ma d3a co6 do

[*] Khodn 1 Diéu 346 Bé ludt Dén su nam 1995.
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“thoang” trong quy dinh va cé tinh “md&
rong” tuong doi, d6 13 viéc phéap luat Dan
sy da thira nhan viéc mot chu thé c6 tai
san c6 thé dung tai san thudc so hitu cia
ho dé thé chap ( géc do mé réng hon la
dé bdo dam) cho viéc thuc hién nghia vu
bdo dam cua chinh ho hodc ciling co thé
st dung tai san thudc sé hiru cua ho dé
thé chdp cho nghia vy ctia mot ngudi
khac (voi tw cdach la nguoi thir ba). Hién
nay, B luat Dan sy nam 2015 tiép tuc ké
thira quy dinh ctia khoan 1 Piéu 342 Bo
luat Dan sy nam 2005 va quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 317 B luat Dan sy nam
2015, theo d6 “thé chdp tai san la viéc
mét bén (sau ddy goi la bén thé chip)
ding tai san thudc s¢ hitu ciia minh dé
bao dam thwc hién nghia vu va khong
giao tai san cho bén kia (sau dday goi la
bén nhdn thé chdp)”. Viéc st dung tai
san thé chap cho nghia vu cia ngudi
khac, hay noi cach khac ngudi c6 nghia
vu ¢6 thé duge bao dam béng tal san cua
bén thur ba tiép tuc dugc thira nhan trong
B0 luat Dan sy nam 2015.

C6 thé hiéu bao dam nghia vu bang
thé chép tai san cta bén thir ba nhu sau:
“Bdo dam nghia vu bang thé chdp tdi san
cua bén thir ba la viéc bén thir ba (sau
ddy goi la bén thé chap) dung tai san
thudc sé hitu ciia minh dé bao dam thuc
hién nghia vu dan sy cua bén thu hai
(sau ddy goi la bén dwoc thé chap) doi
véi bén nhdn thé chdp. Tai san z‘he chdp
cua bén thir ba do bén thir ba gitr”.

2.2. Pac diém cua the chap tai san
cua bén thir ba

Viéc c6 bén thr ba thé chap tai san
cua minh dé bao dam nghia vy cua

nguoi khac s€ tang cuong tinh kha thi
cua nghia vy do, boi 1€ khi nguoi cod
nghia vu khong thyc hién hoac thuc hién
khong ddy du nghia vu cta minh, bén
nhan thé chip c6 thé yéu cau bén thir ba
thanh toan khoan ng d6. Tu khai niém
tac gia néu trén co thé thiy bién phap
bao dam bang thé chip tai san cia bén
thtr ba ¢6 cac dic diém co ban nhu sau:

* Bén thur ba 1a bén dung tai san thudc
s& hitu cua minh dé bao dam thuc hién
nghia vu dan su ctua bén thur hai doi voi
bén nhan thé chip. Bén thir ba c6 thé 1a
c4 nhan, t6 chirc c¢6 ddy du ning luc
hanh vi dan su.

* Tai san thé chdp cta bén tht ba la
tal san thudc sé hiru cua bén thur ba,
dugc dung dé bao dam thuc hién nghia
vu dan sy cua bén thir hai d6i véi bén
nhan thé chap. Tai san thé chap cua bén
tht ba c6 thé 1a bat dong san, dong san,
hodc tai san hinh thanh trong tuong lai.

* Bén thr hai la bén c6 nghia vu dan
su d6i v4i bén nhan thé chép, duoc bao
dam bang tai san thé chip cia bén thu
ba. Bén thtt hai c6 thé 1a c4 nhan, to
chirc c6 nghia vu dan su ddi véi bén
nhan thé chap.

* Bén nhéan thé chép la bén nhan tai
san thé chip cta bén thir ba dé bao dam
thyc hién nghia vu dan sy cia bén th
hai. Bén nhan thé chép c6 thé 1a ca nhan,
t6 chlrc ¢ quyén nhéan tai san thé chip
cua bén thur ba.

Nghia vu dugc bao dam la nghia vu
dan sy clia bén thtr hai d6i v6i bén nhan
thé chip, duoc bao dam bang tai san thé
chp cua bén thir ba. Nghia vu duogc bao
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dam co thé 1a nghia vu tai chinh, nghia vu
thuc hién cong viéc, hodac nghia vu khac.

2.3. Ban chit ciia thé chip tai san
cia bén thir ba

V& mit ban chat, néu khong co yéu td
chuyén giao tai san bao dam thi day la
bién phap bao dam bang thé chap tai san
cua bén tht ba. Tuy nhién, hién nay co
nhidu quan diém tranh cai viéc bén thé
chap chi dugc dung tai san ciia minh dé
bdo dam nghia vu ctua chinh minh hay
cua nguoi khac. Do trong B luat Dan
sy nam 2015 khong c6 quy dinh cu thé
nao trong truong hop nay, theo Khoan 1
Diéu 317 B6 luat Dan sy nam 2015 thi
“Bén thé chdp phdi ding tai san thudc
s& hitu cia minh dé bdo dam nghia
vu...”. Phap luat khong quy dinh rd
nghia vu nay 1a nghia vu cta bén thé
chap hay c6 thé bao dam nghia vu cta
ngudi khac. Trén thuc té, mot bén can
von nhung khong c6 tai san dé bao dam,
do d6 nho bén tht ba c6 tai san (cé thé
la nguoi than, doi tdc, ban be) dimg ra
dé bao dam cho viéc tiép can von cia
ho. Do cdc quy dinh phap luét con chua
rd rang nén dan den cach hiéu cua cic co
quan giai quyét vé van dé nay chwa nhat
quan va moi mot Toa an lai ¢ mot quan
diém khac nhau khi phat sinh tranh chap.
C6 Toda 4an tuyén bd cac giao dich nay
khong dugc cong nhan nén khong cé gia
tri phap 1y va ho cho rang, theo phap luat
hién hanh thi bén thir ba dugc tham gia
vao giao dich c6 bao dam voi tu céch la
bén bao dam chi xuat hién trong khuon
kho ctia quan hé bao 1anh - giao dich dan
sy dugc cong nhan 1o rang nhét trong Bo
luat Dan sy nam 2015 hay no6i cach khéc
bén nhan bao dam mudn nhan tai san

bao dam ctia bén thit ba thi bat budc phai
ky hop dong bao lanh thi giao dich dan
su nay moi phat sinh hi€u lyc phap 1y.

Thuec ra, cach tiép can nay chua hop
1y boi day 1a hai loai giao dich bao dam
khac nhau. Tuy bao lanh va bao dam
bang thé chip tai san cta bén thir ba diéu
la bién phap bdo dam dugc xéac 1ap bdi
mot bén thir ba voi bén nhan bao dam
nhung khac nhau & chd. Bao lanh 1 cam
két bang uy tin ctia bén bao lanh dé tra
ng thay va khong bit budc dung tai san
dé bao dam (bién phdp bdo dam doi
nhdn). Nhu vay, quyén cta bén nhan bao
lanh s€ dugc xac lap trén toan bd khdi
tai san cua bén bado lanh. Trong khi do,
Bién phap bao dam bang thé chap tai san
cua bén tho ba s€ giéi han nghia vu
trong pham vi cia gia tri tai san nhat
dinh dung dé bao dam (bién phdp bdo
dam doi vat).

Thuc té, c6 thé thy rang viéc ton tai
song song cua hai loai bién phap bao
dam 1a bao 1anh va bdo dam nghia vu
bang thé chap tai san cua bén tha ba
giup céac bén co nhiéu sy lya chon muc
do rang budc trach nhi¢ém ma minh cam
két. Pay ciing 1a cach tiép can phd bién
& cac hé théng phap luat cta cac nudc
tién tién. Tuy nhién, do phap luat khong
truc tiép cong nhan bién phép bdo dam
bang thé chap tai san ciia bén thir ba nén
viéc xac dinh ban chat ciia hai bién phap
bao dam nay con tuy thugc vao quan
diém ciia mdi Toa an giai quyét.

2.4. Mot s6 bat cap trong cac quy dinh
phap luét hién hanh vé bio dam nghia vu
bang the chap tai sian cua bén thir ba

Bao dam nghia vu bang thé chip tai san
cua bén thur ba c6 thé ndi 1a mot truong
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hop déc biét cua thé chdp tai san. Tuy
nhién, néu chi cin ¢ vao nhiing quy dinh
hién hanh cua phap luat diéu chinh Ve
quan hé thé chép thi chua du. Mot sé van
dé can duoc phap ludt quy dinh rd hon
nhu mdi quan hé phép 1y giira cac bén, thu
lao cho viéc thé chfip, nghia vu hoan lai
phat sinh hay khéng, cu thé nhu sau:

Kho khan trong viéc xdc dinh bdn
chit ciia bién phdp bdo dim

Viéc bén thr ba st dung tai san cua
minh dé bao dam nghia vu 1 hop 1y, tuy
nhién khi x4c dinh ban chét cua giao
dich, khong dé dang xic dinh diy c6
phai 12 thé chap bang tai san cta bén thir
ba hay 13 Bao lanh. Mdi quan hé giita
hai giao dich nay 13 diéu c6 su tham gia
ctia bén thtr ba dung tai san cia minh dé
dam bao. Nhung vé co ban sy khac nhau
trong cach hiéu s& dan dén cac hé qua
khéc nhau.

Trudc khi Bo luat Dan sy nam 2015
c6 hiéu lyc thi truong hop cac giao dich
bao dam bang thé chap tai san cua bén
thit ba (Pdc biét la thé chap OSDP ciia
bén thir ba) thuong bi co quan c6 tham
quyén tuyén bd 1a vo hiéu khi xdy ra
tranh chap chi vi 1y do dung “nham” tir
bao lanh va thé chép nhu tac gia da phan
tich & trén. Y kién nay s€ gy nén su x4o
tron rat 1on trong doi song xd hoi, anh
huéng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phép cua céc bén tham gia giao
dich va s& gy ra nhiéu hau qua phap Iy
kho luong nhu: Cac khoan cho vay cua
bén nhan thé chip tir c6 bio dam trd
thanh khoan cho vay khong c6 bao dam,
x4m pham nghiém trong quyén chu no
hop phap cta bén nhan thé chap. Tao ra

tién 1¢ xau vé mit phép 1y va kinh té, khi
bén thtr ba (bén thé chdp) 1oi dung dé
yéu cau tda an tuyén hop dong the chap
ctia bén thit ba vo hiéu nham tron tranh
nghia vu cua minh ddi v6i bén nhan thé
chap va hé qua tiép theo 13 c6 thé din
dén vo hiéu hang loat hop dong thé chip
tai san cuia bén thu ba trong toan xa hoi;
Lam anh huéng nghiém trong dén hoat
dong cua co quan cong chung, chung
thuc, van phong dang ky giao dich bao
dam, khi cac co quan nay da thuc hién
cong chimg, ching thuc, ding ky thé
chap theo dung trinh ty quy dinh cua
phap luat va diy cac co quan niy dung
trude nguy co bi khot kién vi da thuc
hién cong chiing, chung thuc va dang ky
cac giao dich bao dam sau do6 bi toa an
tuyén vo hi¢u, gay thi¢t hai cho bén
nhan thé chép.

Pén thoi diém hién nay tac gia nhan
thay bién phap bao dam nghia vu bang
thé chip tai san cta bén thi ba la phu
hop véi quy dinh cua phap luit, bang
cac dan ching sau day:

Thir nhdt, Pinh nghia vé thé chap tai
san tai khoan 1 Piéu 317 Bo Luat Dan
su nam 2015 thi “Thé chdp tai san la
viéc mét bén (sau ddy goi la bén thé
chdp) ding tai san thudc sé hitu cia
minh dé bao dam thuc hién nghia vu va
khong giao tai san cho bén kia (sau day
goi la bén nhdn thé chdp)” nén chil s&
hitu tai san c6 thé dung tai san dé bao
dam vi¢c thuc hién nghia vu cia chinh
minh (bén thé chip dong thoi 13 bén co
nghia vu) hoac bdo dam viéc thuc hién
nghia vu cta nguoi khac (bén thé chap
va bén c6 nghia vu 13 02 chu thé khac
nhau). Piéu nay da dugc lam rd tai Pidu
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3 Nghi dinh sb 21/2021/ND-CP, cu thé:
“Nguoi ¢6 nghia vy dugce bao dam co
thé dong thoi hodc khong dong thoi 1a
bén bao dam.”

Thir hai, Tai Diéu 186 Luat Dit dai
2013 thi trong cic quyén cia ngudi st
dung dat phap luat khéng cho phép
ngudi st dung dat dem quyén st dung
dat cia minh di bao lanh va khoan 3
Piéu 4 Thong tu 07/2019/TT-BTP
huong dan vé mot sO noi dung vé dang
ky thé chap quyen sit dung dat, tai san
gan lién v6i dat (co hiéu luc ngay 10
thang 01 nam 2020) quy dinh 10 rang
hon 13 ¢6 thé dang ky thé chap bat dong
san “Péi véi cdc truong hop thé chap dé
dam bao thyc hién nghia vu dan sy cua
bén thé chdp, bdao dam thuc hién nghia
vu dan sw cua nguoi khac hodac bao dam
thuc hién nghia vu dan sy cua bén thé
chdp va cua nguoi khac” (Bui Duc
Giang, 2020) . C6 thé thay, phap luat da
thira nhan bién phap thé chip bang bat
dong san cua bén thir ba.

Thir ba, nguyén tic ap dung cta Bo
luat Dan sy nam 2015 la “tw do, tw
nguyén cam két, théa thudn” chi cin
moi cam két, thoa thuan d6 khoéng vi
pham diéu cdm cua luat va khong trai
vo1 dao duc xa hoi thi co6 hiéu luc thuc
hién [®]; Theo nguyén tic 4p dung phap
luét trong trudong hop bén tho ba dung
tai san dé bao dam ciing da dugc phap
luagt diéu chinh tai Nghi dinh
21/2021/ND-CP theo hudng: “truong
hop chu so hitu tai san va bén nhdn thé
chdp théa thudn ding tdi sin dé bdo
dam thuc hién nghia vu cua nguoi khdc

[6] Khodn 2 Piéu 3 Bo luat Dan sy nam 2015.

thi dp dung quy dinh vé thé chap tai
san” (khoan 3 BDiéu 4 Nghi dinh
21/2021/ND-CP).

Ciing nhu trén thuc té hién nay di c6
nhiéu Toa 4n cbéng nhan Bién phap bao
dam nghia vy bang thé chap tai san cia
bén the ba ma khong cho rang day la
bién phap Bao lanh dua vao cac dan
ching nhu tac gia di néu trén, cy thé
nhu sau:

Tai Ban 4n s6 06/2021/DS-PT ngay
16/04/2021 vé tranh chap hop dong thé
chap quyén str dung dit ciia Toa 4n nhan
dan tinh Ha Nam thi Hoi dong xét xir da
nhan dinh: “Tda an cdp so tham chap
nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don
Ong Ch, ba H, bugc Ngan hang TMCP N
tra lai Gidy ching nhdn quyén si dung
ddt cho Ong Ch, ba H la diing. Nhung tai
phan nhdn dinh va quyét dinh cia bdn an
so tham lai tuyén Hop dong thé chdp
quyén si dung dat cua bén thiz ba sé
42/2012/TCTD ngay 07/6/2012 v higu vé
Noi dung la khéng ding, can sia lai hop
dong ¢6 hiéu luc va da cham dit nén
bugc Ngan hang TMCP N trd lai hai Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat cho Ong
Ch,baH.."

Hay tai Ban &n s 02/2020/DS-PT
ngay 05/03/2020 vé tranh chip hop ddng
thé chap tai san cua bén thir ba cua Toa &n
tinh Dién bién thi Hoi dong xét xur da
nhan dinh Hop dong thé chap tai san cua
bén thir ba ngay 02/3/2012; “Theo do ong
121 Xuan M va ba BUi Thi L da dong y thé
chdp gom nha xay 4 tang trén dién tich
dat 70m2 ¢ to dan phé BI, phuong M,
thanh phé P c6 tong gia tri la
3.000.000.000d (ba ty dong) 1a tai sdan

116



Tap chi Nghién ctru khoa hoc va Phat trién kinh té Truong Pai hoc Tay Do

S6 19 - 2024

thugc chu so hiru hop phép la ba L va
6ng M va khong cé tranh chdp véi Ngan
hang N thanh phd P dé dam bdo khodn
vay ciia Cong ty CP B. Toa an Phic tham
dd khang dinh Hop dong thé chdp bang
tdi san cua bén thiz 3 sé 02 ngay
02/3/2012 1a hop phap...”

RO rang 1a phap luat can c6 quy dinh
rd rang vé ban chat cua bién phap bao
dam bang thé chap tai san caa bén tht ba
dé tranh viéc xem déay 1a bién phap bao
lanh, cu thé can bd sung mot diéu khoan
vao B luat dan su 2015 dé truc tiép cho
phép bén thr ba dung tai san cua minh
dé bao dam nghia vu cho ngudi khac,
cung cip cho cac toa an co co so day du
dé giai quyét va ciing giup cho cac bén
khi giao két hop dong khéng phai lo so
bi v6 hiéu vé mat hinh thac hop dong.

Bit cip chwa c6 quy dinh dé “bio vé
quyén” ciia bén bdo dim

Ngay ca khi quan hé Thé chép tai san
cua bén thr ba dugc cong nhan thi vige
bao vé quyén loi cta bén thé chap van
con dang bi bo ngo. Hién nay phap luat
ctia nhiéu nudc tién tién trén thé gioi da
c¢6 nhitng quy dinh twong d6i cu thé vé
van dé bao dam bang tai san cua bén thir
ba. Dién hinh 1a phap luat cac nudc nhu
Phap, Pai Loan va Nhat Ban cho phép
giao dich bao dam c6 thé duoc thuc hién
boi bén thir ba hoac bén c6d nghia vu
trong hop dong. Trong trudng hop bao
dam do bén tha ba thi bén co quyén chi
duoc xur ly tai san da dugc dua ra lam
bdo dam. So véi phap luat cac nudc,
trach nhiém phép ly bdo dam bdi bén thi
ba tai Viét Nam hién nay van con nhiéu
van dé. Pic biét, chua co cac co ché dé

bao vé quyén lgi ciia bén bao dam (bén
thur ba), ma chi lo tap trung bao vé bén
nhan bao dam.

Chua co quy dinh “Xac minh kha
nang thyc hién nghia vu cua bén dwoc
thé chap” khi nghia vu den han.

Hién nay, khi bi¢n phiap bdo dam
bang thé chip tai san cua bén tht ba
duoc xac lap thi c6 mot thuc trang dang
xay ra 1a “Bén cé quyén khong can phai
chitng minh voi bén bao dam vé viéc bén
dwoc bao dam khong co kha nang thuc
hién nghia vu”. Nhu vay, bén nhan thé
chéap c6 quyén dinh doat tai san thé chap
ciia bén bao dam néu bén dugc bao dam
khi nghia vu dén han khong thuc hién
hay thuc hién khong dung nghia vu. Noi
cach khac, phap luat khong cho phep
bén bao dam (bén the chdp) duoc vién
dan cac vin dé vé niang luc tai chinh
hoac kha nang thuc hi¢n nghia vu cua
bén dugc bao dam trur khi cac bén co
thoa thudn khic. Liuc nay mdc nhién
nghia vu dén han bén duoc thé chap (bén
c6 nghia vu) khong thé thyc hién nghia
vu vi mét 1y do nao d6 thi bén thé chap
(bén thur ba) sé thuc hién nghia vu thay
trong pham vi tai san bao ddm ma khong
can phai chirg minh viéc bén duoc bao
dam (bén duwoc thé chdp) khong co kha
ning thuc hién nghia vu. Diéu nay lam
anh hudong dén quyén loi chinh dang cta
bén thur ba.

Chira ¢6 quy dinh “Quyén dwoc yéu
cau lhgfc i{ién nghia vu hoan tra” cua
bén thé chap (bén thur ba)

Su tham gia cua bén thtr ba khi tham
gia vao moi quan hé nay khong nhét
thiét phai lac nao ciing vi thu lao ma
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cling c6 nhitng truong hop don gidn la
do ca tin, cho nguoi than, ho hang
“muon” tai san dén khi tai san bao ddm
bi xu 1y do bén dugc bao dam khong
hoan thanh nghia vu khi dén han thi lic
d6 moi biét hau qua phap 1y cua viéc bao
dam cua minh.

Néu d6i voi trudong hop Bao lanh tai
Dleu 340, bén bao lanh co quyen yéu
cau bén duoc bao lanh hoan tra s tién
da tra thay sau khi nghia vu Bao 1anh da
hoan thanh. Noi cach khéc, trong trudong
hop bao lanh khoan vay, bén bao lanh
phai thanh toan cho bén cho vay sé tién
bao lanh trude khi bén bdo lanh cé thé
yéu cau bén dugc bao lanh thanh toan
theo quyén yéu cau. Nguoc lai Thé chip
dé bao dam cho bén thu ba thi phap luat
khong quy dinh rd rang bén thé chap co
thé yéu ciu gi sau khi thyc hién xong
nghia vu duoc bao dam hodc sau khi xir
ly xong tai san bao dam — cu thé
“Ouyén yéu cau” chua duoc thé hién o,
hon nita pham vi ctua quyén yéu cau nay
cing khong dugc de cap dén. Nhu vay,
liu quyén yéu cau nay c6 dugc chip
nhan néu gilta hai bén khong c6 thoa
thuan riéng bi¢t hodc thoa thuan gira cac
bén vuot ra ngoai tai san thé chap, thi c6
dugc chap nhan khéng, cin co mot quy
dinh dé tranh viéc lam dung quyén cua
mdt trong hai bén.

Chira c6 quy dinh vé viéc “thé quyén”
ciia bén thé chd’p (bén thir ba)

Trén thyc té, Vuong quoc Anh, Phap
va Uc da cong nhan quyén cua bén thé
chap duoc huong cac quyen ma bén
nhan thé chdp di nim gitr dbi véi nghia
vu dugc thé chdp. Sau khi bén thé chip
da thyc hién thanh todn toan b nghia vu

trong pham vi thé chip. Viéc thay thé
quyén dugc xem 1a mot nguyén tic duge
ghi nhan trong hoc 1y vé quyén cong
bang. D6i voi phap luat Viét Nam, B
Luat Dan sy 2015 hay cac van ban dudi
Luat nhu Nghi dinh 21/2021/ND-CP thi
cling chua dé& cap dén viéc thé quyén
huong bién phap thé chdp ma bén Nhan
thé chap nam gir d6i v6i nghia vu thé
chap. Qua thyc tién xét xir cua cac nude
trén thé gioi thi phap luat Viét Nam nén
som cong nhan quyén nay cua bén thé
chap, dé bao vé tot hon cho bén thé chap
(bén thw ba).

Chuwa ¢é quy dinh vé quyén duwoc
“nhdn thit lao” ciia bén thé chdp (bén thir
ba)

C6 thé thay, bién phéap bao dam bang
thé chap tai san cua bén thir ba c6 nhiéu
diém tuong dong voi bién phap bao
lanh. Bén thé chép thuc hién nghia vu
dan su 1a bén thtr ba, hoan toan khong
lién quan dén ndi dung quan hé nghia vu
chinh gitta bén c6 quyén va bén c6 nghia
vu. Néu véi béo lanh, bén bao lanh c6
quyén yéu cau bén dugc bao lanh thuc
hién nghia vu d6i véi minh trong pham
vi nghia vu bao lanh da thuc hién, dugc
huong thu lao néu c6 thoéa thuan[].
Nguoc lai, phap luat bao dam nghia vu
bang thé chap tai san caa bén thar ba, thi
phap luat chua 1am rd quyén dwoc nhan
thi lao cua bén thé chap sau khi thuc hién
xong nghia vu dugc bao dam hoac sau khi
da xur ly xong tai san bao dam. Hon nira,
pham Vi cia quyén yéu cau nay ciing
khong dugc dé cap dén, néu nhu giita hai
bén khdng co thoa thuan riéng biét.

[] Xem Diéu 337 Bé ludt Dén sw nam 2015.
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Chua cé quy dinh xdc dinh qL,Iyé‘n va
nghia vu cua bén dwoc thé chap (bén
dwoc bdo dam)

Khi d3 thira nhan viéc bén th ba
tham gia vao giao dich thé chip bang tai
san cta minh thi Bo luat Dan sy nam
2015 can stra ddi phan quy dinh vé thé
chap tai san khong trinh bay theo ciu
tric cia B¢ luat Dan sy nam 2015:
Quyen va nghia vu cta bén thé Chap
Quyen va nghia vu cua bén nhan thé
chap. C6 thé thy, viéc trinh bay nhu
nay chua phu hop trong truong hop can
ap dung luat d6i véi hhirng tinh hUOng
ding tai san cua minh dé thé chap cho
nghia vu cta nguoi khac thi lai khéng
thé tim duoc nhitng quy dinh vé quyén,
nghia vu cua bén c6 nghia vu dugc thé
chap, nhiing quy dinh vé mbi quan hé
gitra nguoi thé Chap nguoi ¢6 nghia vu
- nguoi nhan thé chap ciing hoan toan
khong cd. Nén viéc sira doi va bod sung
quy dinh vé quyén va nghia vu cua Cac
bén trong quan hé thé chap tai san cua
bén thir ba 12 hoan toan can thiét.

Bdt cdp trong phwong thirc xir 1y tai
san thé chap cia bén thir ba

Theo quy dinh tai Piéu 303 Bo luat
Dén sy 2015 quy dinh mot trong céc
phuong thirc xir 1y tai san thé chap. Thi
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 303 B¢ luat Déan
sy nam 2015 quy dinh “Bén nhan bdo
dam nhdn chinh tai sdn dé thay thé cho
viéc thuc hién nghia vu cua bén bdo
dam”. Quy dinh nay duoc hiéu 1 viéc
nhan tai san bao dam s& thay thé cho
viéc thuc hién nghia vu ctia bén bao dam
(bén thé chdp), quy dinh nay cho thiy
mac dinh, bén bao dam chi cé thé 1a bén

c6 nghia vy. Diéu ndy mau thuin véi
quan diém thira nhan viéc thuc hién
nghia vu cia bén c6 nghia vu c6 thé
duoc thé chip bang tai san cia mot chu
thé khac. Quy dinh nay khéng phu hop
dbi voi quan hé thé chap tai san cua bén
thar ba, boi vi khi bén thir ba tham gia
vao quan hé thé chap la viéc dung tai san
cta ho bao dam nghia vu ctua nguoi khac
dbi vai bén ¢ quyén, khi bén duoc bao
dam khoéng thuc hién nghia vu hoac thuc
hién khong day da nghia vu thi bén co
quyén c6 quyén dung tai san cua bén bao
dam dé xu ly thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu cta bén duoc bao dam. Cé thé
thdy, sira d6i quy dinh nay 1a diéu can
thiét dé bao vé quyén cua bén nhan thé
chap ciing nhu théng nhét cac quy dinh
phap luat trong quan hé thé chap tai san
cua bén thur ba.

Bdt cdp trong quan hé giira bén thé
chdp va bén dwoc bdo dam

Viéc thé chap tai san cua bén thir ba
khéc voi thé chap tai san thong thuong.
Trong truong hop nay, bén thé chap su
dung tai san thugc s¢ hiru ciaa minh lam
vat bao dam dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu cta nguoi khac. Viéc xac lap
mdi quan hé nay dua trén sy thoa thuan
gitta bén c6 tai san (sau nay la bén thé
chap) va bén c6 nghia vu duoc bao dam
(sau nay la bén c6 nghia vu dugc thé
chap). Trén thuc té, céc thoa thuan gitra
bén thé chap va bén c6 nghia vu duogc
thé chap thuong khong day da do nguoi
dang ra bao dam s¢ la cha, me, anh, chi,
em hoic ban bé, dong nghiép nén hau
hét cac bén diéu thoa thuan ngan gon vé
viéc st dung tai san thé chap. Viéc thiéu
cac thoa thuan dan sy rd rang gay bat loi

119



Tap chi Nghién ctru khoa hoc va Phat trién kinh té Truong Pai hoc Tay Do

S6 19 - 2024

dang ké cho bén bao dam, vi thiéu hiéu
biét nén ho chi nghi don gian la minh
dang kiém loi nhuan tir nhitng tai san
nhan rdi. Bén bao dam khdng hay biét
ring ho c6 thé roi vao tinh thé c6 kha
nang phai thuc hi¢n mot nghia vu thay,
do6i khi c6 gia tri tuong duong vai tai san
cua chinh ho. Do vay, phap luét ciing
can phai xem G bd sung quy dinh moi
lién quan dén van dé nay, Va can Xac
dinh day 1a nghia vu bit budc cua cac
chu thé thuc hién.

3. GIAl PHAP HOAN THIEN
PHAP LUAT VE BAO PAM NGHIA
VU BANG THE CHAP TAI SAN
CUA BEN THU BA

3.1. B6 sung quy dinh lam rd ban
chat quan hé the chap tai san ciaa bén
thwr ba

Hoan thién quy dinh phap luat vé giao
dich bao dam bang thé chap tai san cua
bén thir ba. Nhu phan tich cho thay, ban
chat phap cua luat chi quy dinh bén thé
chap dung tai san thudc s hitu cua minh
dé bao dam nghia vu, c6 thé thay phap
luat khong han ché viéc bén tha ba s
ding tai san cua minh dé dung ra bao
dam cho bén c6 nghia vu la mot bén
khac. Sau khi Nghi dinh 21/2021/Nb-
CP ¢6 hiéu luc thi diéu nay da duoc thé
hién rd & Piéu 3 Nghi dinh nhu sau:
“Nguwoi ¢ nghia vu dwoC bdo dam co
thé dong thoi hodc khéng dong thoi 1a
Bén bdo dam”. Nhu vay tac gia xin dé
xuat sira d6i b6 sung Bo luat Dan su
2015 thém tox “Cua minh hogc cua
nguoi khac” sau tor bao dam thuc hién
nghia vu tai khoan 1 Diéu 317 dé bao
dam dung ban chat, c6 sy théng nhat

gitta B luat Dan su va Nghi dinh va
gitip nguoi van dung phap luat mot cach
chinh xac, cu thé bd sung khoan 1 Biéu
317 Bo luat Dan sy nam 2015 nhu
sau: “Thé chap tai san 1a viéc mét bén
(sau ddy goi 1a bén thé chdp) dung tai
san thugc so hitu cia minh dé bao dam
thuc hién nghia vu cua minh hodc cua
nguoi khac va khdng giao tai san cho
bén kia (sau ddy goi 1a bén nhdn thé
chdp)”.

3.2. B6 sung mot s6 quy dinh dé
“bao vé quyén” cia bén bao dam

Thez nhdt, c6 thé thay viéc xac minh
diéu kién cua bén dugc bao dam (bén
duoc thé Chap) tai thoi diém nghia vu
dén han 1a rat quan trong, vi vay can ¢
nhitng quy dinh phap luat diéu chinh dé
bao vé quyen loi cho bén bao dam (bén
thé chap). ‘Tong cach tiép can phap ly
cua cac quoc gia déu xem bén bao dam
la bén c6 nghia vu du phong trong quan
hé thé chip tai san cua bén tha ba.
Nguyén nhan, cam két thé chap tai san
cua bén tha ba, nhin tir goc do bao dam
nghia vu, cling chi la mot bién phap du
phong cho viéc thuc hién nghia vu cua
bén dugc bao dam. Nhu vay, s€ hop ly
néu nhu tiép can theo huéng la bén co
quyén co thé xir ly tai san thé chap dé
thuc hién nghia vu cta bén dugc bao
dam, néu nhu bén ¢o nghia vu khéng co
kha nang thuc hi¢n. Giai phap nay trudc
hét, s& phu hop véi nguyén tic “thién
chi, trung thuc” la mét trong nhitng
nguyén tic co ban cua phap luat dan su.
S& la khong hop 1y néu nhu bén dugc
bao dam hoan toan c6 ddy di kha ning
thuc hién nghia vu nhung lai chéi bo
trach nhiém va bit bén bao dam phai
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thuc hién. Mat khac, dang 1€ day chi la
mot nghia vu du bi, néu khéng cé thoa
thuan khac thi bén bao dam phai la
ngudi thuc hién nghia vu sau cung, sau
khi bén c6 nghia vu khdng thuc hién
dugc nghia vu cua ho. Cu thé, can b
sung thém quy dinh méi tai Diéu 321 Bo
luat Dan sy nim 2015 vé quyén cua bén
thé chap: “Cé quyén yéu cdu bén nhdn
thé chap chizng minh kha néng thuc hién
nghia vu Cua bén duoC bdao dam”. Trong
thoi gian doi phap luat ghi nhan van dé
nay thi khi giai quyet tranh chap Toa &n
cling can xem xét van dé xac minh lai
diéu kién thuc hién nghia vu cua bén
duoc bao dam, cé thé luc vay von bén
duoc bao dam khong c6 tai san dé thé
chap nhung sau mot thoi gian ding sé
vén d6 1am in thi bén duoc bao dam da
c6 thé tu minh thuc hién nghia vu nhung
mudn loi dung k& ho cua phap luat dé
trén tranh nghia vu caa chinh minh. Déi
véi bén tha ba khi tham gia giao dich
nay c6 thé tham khao khoan 2 Diéu 335
Bo luat Dan sy nam 2015 trong quan hé
bao l&nh. Cac bén cd thé thoa thuan vé
viéc bén bao dam chi dung tai san bao
dam thuc hién nghia vu thay cho bén
duoc bao dam sau khi da xac minh bén
duoc bao dam khéng c6 kha nang thuc
hién nghia vu cua minh.

Ther Hai, cin sém ban hanh vian ban
huéng dan lién quan dén nghia vu hoan
lai sau khi bén thur ba dung tai san cua
minh dé bao dam thuc hién nghia vu
cho bén ¢6 nghia vu. Cu thé, truong hop
tai san thé chap da bi xtr Iy dé bu tri
cho phan nghia vu chinh bj vi pham thi
ngay sau d6 bén thé chip s& cd quyén
yéu cau bén c6 nghia vu thuc hién nghia

vu hoan lai gia tri tai san twong duong
v6i phan gia tri nghia vy duoc bu trir.
Tai Diéu 321 B luat Dan sy nim 2015
can bo sung thém "quyén yéu cau bén
¢6 nghia vy hoan lgi phan gia tri nghia
Vu twong duong véi gia tri tai san thé
chap bi xiz Iy". Nghi dinh 21/2021/ND-
CP ¢06 hiéu luc ngay 19 thang 3 nam
2021 huéng dan vé giao dich bao dam
(thay thé Nghi dinh sé 163/2006 ngay
29/12/2006) nén quy dinh bo sung
nghia vu cta bén c6 nghia vu duogc thé
Chép "Thuc hién nghia vu hoan lai
phan gia tri nghia vu dwoc bdo dam
bang viéc xu ly tai san thé chap cia bén
thé chap". Ngoai ra, cling nén xem Xxét
m& rong pham vi yéu cau vi trong mot
s6 truong hop bén thir ba con phai chiu
mot s chi phi thuc té nhu: chi phi thi
hanh an, chi phi phép 1y.....nhu vay néu
chi dung lai ¢ viéc quy dinh cho phép
bén thr ba nhan lai trong pham vi nghia
vu di thyc hién cho bén duoc thé chip
thi duong nhu chua thyc sy phu hop.
Cu thé mot mat phap luat cho phép bén
thir ba thu hoi lai gié tri phan tai san da
bi xir Iy: m& rong ra, con c6 quyén thu
phan I&i cham tra do bén c6 nghia vu
cham tra ké tir thoi diém phai thuc hién
nghia vu hoan lai cho bén tht: ba nham
bao vé tét cho bén thir ba. Trong giai
doan phép luat chua cé quy dinh vé van
dé nay thi bén thé chap (bén thi ba) nén
c6 thoéa thuan bang vin ban voi bén
duoc thé chap (bén vay) vé viéc hoan
tra mot cach cu thé truéc khi ky hop
ddng thé chap véi bén nhan thé chap.

»

Thet ba, trén thyc té, viéc “thé quyén
cua bén the chélg da duoc ghi nhan ¢ mot
s0 nudc phat trien. Chan han nhu sau khi
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bén thir ba da hoan thanh nghia vu tra ng
day da cho con ng hoic mat quyén so
hiru d6i voi tai san théng qua viéc xir ly
tai san bao dam thi bén tha ba dugc ké
thira cac y8u cau cua bén cé quyén (cha
no) chéng lai con no trong pham vi dugc
yBu cau thanh toan. C6 thé thiy phap
luat Viét Nam can ghi nhan viéc “thé
quyén” cua bén thé chap (bén thir ba) dé
thé hién su tién bo vé l1ap phap cua Viét
Nam nhim muc dich bao vé bén thé
chap, nghia vu bao dam van sé tiép tuc
tdn tai cho du bén bao dam da thuc hién
xong nghia vu thay cho bén c6 nghia vu
vi loi ich cta bén duoc bao dam va bén
thé chap co quyén nay ngay ca trong
truong hop cam két thé chap tai san cua
bén thir ba dugc dua ra khong phai theo
yéu cau cua bén dugc thé chap, can bo
sung thém quy dinh méi khi bén bao
dam da thyc hién xong nghia vu thay
cho bén duoc bao dam hoac tai san bao
dam da bi bén nhan thé chap xu ly thi
luc nay bén bao dam (tic la bén thé
chdp) sé tro thanh chu no dbi véi con no
la bén dugc bao dam (tuc la bén duoc
thé chdp) va duong nhién lic niay bén
bao dam s& c6 cac quyeén cia mot chu
no. Cu thé sira d6i nhu sau, tai Diéu 321
Bo luat Dan sy nim 2015 “ Bén thé
chap 1a bén thiz ba c6 quyén duwoc sie
dung cac quyen ma bén nhdn thé chap
dd nam giir doi Véi ‘nghia vu dwoC thé
chdp sau khi bén thé chdp da thuc hién
day di nghia vu thé chdp ",

Thir tir, dam bao nghia vu bang thé
chap tai san cua bén tha ba 1a xuat phat
tir thuc té “cung — cau” Sy san c6 cua
tai san tur bén thu ba s€ gitp cho bén co
quyén c6 thém lya chon trong viéc tim

kiém bién phap bao dam nghia vu, dong
thoi thic day hoat dong kinh té. Nén
viéc bo sung quy dinh phap luét la dé
bao vé quyen loi chinh dang cua bén thé
chap. Cu thé tai Biéu 321 B6 luat Dan
su nam 2015 can bo sung quyén caa bén
thé chap: "Yéu cau bén cé nghia vu chi
tra thi lao trong truong hop bén thé
chdp dung tai san dé dam bdo cho viéc
thwc hién nghia vu cua bén co nghia
". Tuy nhién, phap luat clng can quy
dlnh muc t6i da hoac téi thiéu ap dung
dbi vé&i khoan thu lao nay dé tranh viéc
lam dung bién phap bao dam nay dé truc
loi. Trén thyc té nhitng tranh chap xay ra
tuong d6i phd bién, trong d6 bén thé
chap thuong dua ra khoan thu lao rat cao
vi biét bén vay von dang c6 nhu cau can
vén. Va ciing khong it truong hop bén
thé chap chiu bét loi hon do thiéu hiéu
biét. S tién “l4i” ma bén c6 nghia vu (t6
chuc, ca nhan hoac doanh nghiép...) chi
tra cho bén thé chap thuong cd gia tri
khong dang ké so vai khoan loi ma bén
¢6 nghia vu ¢6 dugc (huy dong duoc tai
san vay co gia tri 16n).
3.3. B6 sung quy dinh vé quyen va
nghia vu ciia bén dwoc thé chap
Viéc bod sung thém quy dinh moi vé
quyén va nghia vu cua bén dugc thé
chap 1a can thiét dé khi c6 tranh chip
xdy ra thi cac bén c6 du can cu xac dinh
quyén han va nghia vy ciia minh ciing
nhu gitp Toa 4an co day du cin ctr dé
gidi quyét. Cu thé, can bd sung thém
diéu luat quy dinh vé quyén va nghia vu
ctia bén dugc thé chip phia sau Diéu 323
B6 luat Dan sy nam 2015 theo hudng:
“Ouyén va nghia vu ciia bén dwoc thé
chdp”: 1. Quyén cua bén duoc thé chap:
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a) Yéu cAu bén thé chép thuc hién mot
phén hodc toan b nghia vu quy dinh tai
hop dong thé chap trong pham vi tai san
thé chép; b) Yéu cau bén thé chip va bén
nhan thé chip cung cip thong tin vé tai
san thé chip. 2. Nghia vu ctia bén dugc
thé chap: a) Thong bao kip thoi, day du
kha nang thuc hién nghia vu trong hop
ddng cho bén thé chip va bén nhan thé
chap biét; b) Hoan tra phan nghia vy ma
bén thé chip da thuc hién thay cho bén
dugc thé chap néu bén thé chap biét va
khong tir chdi viéc bao dam, trir truong
hop cac bén co6 thoa thuan khac. Ciing
can bo sung quy dinh vé méi quan hé
giita bén thé chép - bén co nghia vu (bén
dugc thé chip) — bén nhan thé chap. Bén
canh mdi quan hé hop dong thé chip
giita bén thé chap va bén nhan thé chap,
c6 thé bo sung thém mdi quan hé hop
ddng co ban gitta bén thé chip va bén co
nghia vu. M6i quan hé ndy s& gitp cac
bén xac dinh 16 quyén va nghia vu cua
minh trong quan hé thé chap.

3.4. Sira d0i quy dinh vé phwong
thirc xir Iy tai san thé chap

Viéc thtra nhan quan hé phap luat dan
su phét sinh tir viéc st dung tai san cua
minh thé chap cho nghia vy cia nguoi
khac thi trong mot sé quy dinh cu thé
trong van ban phap luat néu c6 mau
thuan thi can stra d6i. Quy dinh tai diém
C khoan 1 Diéu 303 B¢ luat Dan su
nam 2015 quy dinh vé mét trong cac
phuong thirc xir ly tai san cam cé, thé
chap 1a: “Bén nhdn bdo dam nhdn chinh
tai san dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu cua bén bdo dim”. Diéu nay
mau thuan véi viéc thtra nhan viéc thuc
hién nghia vu cua bén c6 nghia vu c6 thé

duoc thé chap bang tai san cia mot chu
thé khac. CO thé stra doi quy dinh trén
nhu sau: thém tor “hodc bén dugc bao
dam” sau tir cua bén bao dam. Cu thé,
“Bén nhan bao dam nhdgn chinh tai san
dé thay thé cho viéc thyc hién nghia vu
cua bén bao dam hoac bén dwoc bao
dam”

3.5. B6 sung quy dinh quan hé giira
bén thé chap va bén dwoc bao dam

Tranh tinh trang khi bén nhan thé chap
xt Iy tai san bao dam thi bén thé chap
méi biét dugc hau qua phap Iy cua viéc
sir dyng tai san cta minh dé bao dam
nghia vu cta nguoi khéc, thi phap luat
nén bo sung quy dinh bat budc cac chu
thé phai xac lap thoa thuan vé viéc sir
dung tai san caa bén thir ba dé bao dam
nghia vu cta nguoi khac. Cu thé tai Diéu
320 Bo luat Dan sy nam 2015 nén bd
sung quy dinh méi vé nghia vu cua bén
thé Chép “Thoa thudn vdi bén cé nghia
Vu Vé viéc sz dung tai san cia minh dé
bdo dam cho viéc thuc hién nghia vu voi
bén c6 quyén”. Khi chua c6 quy dinh
diéu chinh cu thé thi vé phia bén nhan thé
chap nén giai thich rd cho bén thé chap
(bén thtr ba) vé nghia vu va hau qua phéap
ly c6 thé xay ra d6i vai bén thé chap néu
bén dugc bao dam khdng hoan thanh
nghia vu. Chi khi bén thtr ba hiéu duoc
hau qua ma ho c6 thé phai ganh chiu khi
ky két hop @ong (mot trong s6 do 1a sé
phai giao tai san bao dam cho bén nhan
thé chap dé xu ly) thi viéc ky két hop
ddng méi that su tw nguyén.

4. KET LUAN

Phap luét vé bao dam nghia vu bing
thé chap tai san hién nay khéng ngung
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phat trién, hoan thién c6 nhiéu wu diém,
trong d0, cac quy dinh vé bao dam nghia
vu bang thé chap tai san cua bén thir ba
néi chung ngay can rd rang, cu thé, tang
co s¢ phap ly dé ky két va giai quyét
tranh chap hop ddng thé chap tai san cua
bén thir ba. Tuy nhién viéc bao vé quyén
va loi ich hop phép cua cac bén trong
quan hé hop dong thé chap tai san cua
bén thwr ba van con nhicu han ché. Ngoai
ra cac van dé Ve thi lao, quyén duoc yéu
cau hoan lai van chua duoc Cu thé hoa.
Trén co so nghién ciu van dé nay nhom
tac gia dé xuat cac bo sung nhu sau: Bo
sung quy dinh 1am rd ban chat quan hé
thé chap tai san cua bén tha ba; B sung
mot s6 quy dinh dé “bao vé quyén” cua
bén bio dam; BO sung quy dinh vé
quyén va nghia vu cua bén dugc thé
chap; Stra d6i quy dinh vé phuong thirc
xu |y tai san thé chap; B6 sung quy dinh
quan hé gitra bén thé chap va bén dugc
bao dam.
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MORTGAGE THIRD PARTY ASSETS
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ABSTRACT

Mortgage of assets is one of the common measures of securing obligations, in which a
mortgage relationship arises with the assets of a third party to ensure the performance of
clearly existing obligations. However, there are currently many opinions that there is
ambiguity between this relationship and the guarantee relationship. It would be normal if
civil law clearly recorded mortgages with third-party assets to ensure the performance of
obligations in the general legal regulations on mortgages. In contrast, issues of right
require the mortgagee to repay the corresponding amount when the third party's assets are
liquidated by the mortgagee; similarly for the right to receive remuneration upon
completion of work; The relationship between the mortgagee and the mortgagee is unclear,
and the rights and obligations of the mortgagee have not been recorded. Therefore, when a
third party participates in this secured transaction, the author finds that the law does not
have a sufficient basis to protect them. Therefore, finding out and making recommendations
on securing obligations by mortgaging third party assets to protect the rights of parties
(especially third parties) is necessary.

Keywords: Civil transactions, guarantee obligations with third party property, law legal
risks of mortgage of third party assets
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